Stadt Gefell

Erganzungssatzung ,,Langgriin—Fallgatter*

Aus den Beteiligungsverfahren zum Entwurf 2017 liegt der Stadt Gefell folgende umweltbezogene
Stellungnahme vor.

- Landratsamt Saale-Orla-Kreis gem. Stellungnahme vom 11.01.2018
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Vorhaben: Satzung nach § 34 (4) Nr.3 BauGB
Ergiinzungssatzung ''Langgriiner-Fallgatter"” Stadt Gefell
Hier: Stellungnahme Behérdenbeteiligung LRA

Bauort: Langgriin,

Gemarkung:  Langgriin Langgriin
Flur: 0 0
Flurstiick(e): 49/3 274

Stellungnahme des Landratsamtes im Rahmen der Beteiligung der Triiger Offentlicher
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Ergebnis der Priifung der eingereichten Unterlagen zu oben bezeichnetem Vorhaben ergeben
sich nachstehende Forderungen und Hinweise:

Fachdienst Bauordnung — Bauplanungsrecht (Frau Weill, 7 03663-488 823):

Zur Aufstellung der o.g. Satzung gibt es aus bauplanungsrechtlicher Sicht keine grundsitzlichen
Einwinde.

Die vorgesehene Einbeziechungsfldche erfiillt die Bedingungen des § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB, je-
doch nur dann, wenn eine Ubereinstimmung mit der stiddtebaulich geordneten Entwicklung des
Gemeindegebietes und hier besonders dem Ortsteil Langgriin nachgewiesen wird.

Dies ist nur méglich wenn Bezug auf die bisheriges Entwicklung von Langgriin und die bisheri-
gen Satzungsverfahren genommen wird.

Die Stadt Gefell hat fiir den Ortsteil Langgriin bereits zwei Ergénzungssatzungen aufgestellt. Die
Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den
Bereich ,,Auwiesen” wurde vollzogen, die Satzung {iber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Langgriin im Bereich ,,Am Teich® wurde bisher nicht voll-
zogen.
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Ist ein Vollzug der Satzung nicht mehr beabsichtigt oder nicht méglich, ist die Satzung im Be-
reich ,,Am Teich aufzuheben (Genehmigung durch Bescheid vom 08.08.2000, Inkraftsetzung
24.8.2000).

Aullerdem wurde im Jahr 2011/ 2012 ein Verfahren fiir eine Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung fiir den Ortsteil Langgriin (Klarstellung und Ergénzungsfldchen Flurstiicke 309, 310 und
427/1) gefiihrt. Nach unserer Kenntnis wurde zuletzt ein Abwégungsbeschluss (Nr.004-2012
vom 09.02.2012) gefasst.

Es ist nicht bekannt, ob dieses Aufstellungsverfahren dauerhaft eingestellt wurde.

Aussagen hierzu und der Nachweis, dass die zusitzlich beabsichtigte Satzung ,,Langgriin-
Fallgatter” unter Berticksichtigung der vorhandenen Satzungen und vorherigen Planungsabsich-
ten mit einer stddtebaulich geordneten Entwicklung vereinbar sind, sind unbedingt erforderlich.
Fir die weitere Bearbeitung und das weitere Verfahren bitte ich noch folgende weitere Hinweise
zu beachten:

Planzeichenerkldrung:

Zwischen der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und der textlichen Festsetzung unter Planteil B Punkt 3 ist ein Bezug herzustellen.
Verfahrensvermerke:

Zu Punkt 7: Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung nach der rechtsaufsichtlichen Wiirdi-
gung auszufertigen ist. Der Biirgermeister bestitigt mit der Ausfertigung neben der Authentizitét
der Unterlagen auch, dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Umstdnde beachtet wur-
den sind (Legalitétsaspekt).

Begriindung:

Die Begriindung sind Aussagen zum Nachweis der stddtebaulich geordneten Entwicklung unter
Beriicksichtigung der Satzungen im Ortsteil Langgriin hinzuzufligen.

Punkt 2.1:

Die Aussagen zur Uberbauung im Satzungsumfeld sind zu prézisieren. Es wird vermutet, dass
sich die Angabe auf die bebauten Grundstiicke bezieht (bebaute Fldche je Grundstiick?).

Punkt 3.3:

Zur Erschliefung des Satzungsgebietes sind abschliefende Aussagen zu treffen. Wenn das anfal-
lende vorgereinigte Schmutzwasser auf dem Grundstiick versickert werden soll, muss vor Sat-
zungsbeschluss feststehen, dass eine Versickerung auch objektiv mdoglich ist. Die ErschlieBung
muss soweit gesichert sein, dass die angegebene Art der Ver- und Entsorgung realisierbar ist.
Das Versickerungsgutachten ist vor Satzungsbeschluss erforderlich. Die wasserrechtliche Ge-
nehmigung muss in Aussicht gestellt werden kdnnen.

Punkt 4.2:

Die Durchfithrung der AusgleichsmafBinahmen auf den privaten Grundstiicken ist vor Satzungs-
beschluss vertraglich zu sichern.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Fachdienst Wirschaft, Kultur, Tourismus (Herr Erdmann & 03663-488756):

Gegen die eingereichte Ergéinzungssatzung ,,Langgriiner-Fallgatter ist aus regionalplanerischer
und touristischer Sicht nichts einzuwenden, da die Rahmenbedingungen und Verfahrensweisen
beziiglich der Grundsétze des Regionalplanes Ostthiiringen und des Landesentwicklungspro-
grammes 2025 durch das beaufiragte Planungsbiiro erkannt worden sind. Es wird davon ausge-
gangen, dass eine Einhaltung der rechtlichen Festsetzungen der tibergeordneten Planung einge-
halten wird.



Aktenzeichen: 01172-2017- 24
Datum: 11.01.2018
Seite: 3

Fachdienst Bauordnung Bauordnungsrecht (Frau Enterlein 7 03663-488822) ]

Gegen die oben genannte Ergéinzungssatzung ,,Langgriiner-Fallgatter® Stadt Gefell gibt es sei-
tens der unteren Bauaufsichtsbehérde keine Einwénde.

Fachdienst Brand-/Katastrophenschutz (Herr Dietzsch @ 03663-488572):

Zum o.g. Verfahren duflern wir uns wie folgt:

Die Zufahrten / Fldchen fiir die Feuerwehr sind nach der Thiiringer Richtlinie fiir Flachen der
Feuerwehr zu gewihrleisten.

Der Lischwasserbedarf ist entsprechend der im Plangebiet vorgesehenen baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung gemif} Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln und sicherzustellen

Zu weiteren Brandschutzerfordernissen werden wir im erforderlichen Baugenehmigungsverfahren
Stellung nehmen.

Untere Strassenverkehrsbehiorde (Herr Schrider & 03663-488655):

Gegen das Vorhaben gibt es grundsétzlich keine Einwiénde.

Notwendige Verkehrsraumeinschrinkungen / verkehrsrechtliche Anordnungen wihrend der
Bauausfithrung, die den 6ffentlichen Verkehrsraum betreffen, sind mind. 2 Wochen vor Baube-
ginn unter Vorlage der Sondernutzung des Straflenbaulasttrégers bei der unteren Stralenver-
kehrsbehérde des LRASOK, Oschitzer Stralie 4, 07907 Schleiz zu beantragen.

Fachdienst Bauordnung - Untere Denkmalschutzbehirde (Frau Berner & 03663-488820): ‘

Zum Vorhaben gibt es aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine Einwénde, da weder Bau- noch
Bodendenkmale durch die Maflnahme unmittelbar betroffen sind. Dennoch kann bei Erdarbeiten
mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge
w.d.) sowie Befunden (auffilligen H&ufungen von Steinen, markante Bodenverfirbungen,
Mauerreste) gerechnet werden.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf § 16 ThiirDSchG in der vom 01.01.2006 geltenden
Fassung (Zufallsfunde) hin, insbesondere auf die Meldepflicht nach diesem Gesetz.

| Untere Immissionsschutzbehirde (Herr Jihnert & 03663-488841):

1 X Keine Einwiinde

[ Untere Naturschutzbehirde (Herr Dietz %8 03663-488839):

1 [X] Keine Einwinde

2 [] Planung steht in Widerspruch zu Rechtsvorschrifi(en):

a) Einwendung(en)
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b) Rechtsvorschrift gegen die die Planung verstoft

¢) Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[ ] Ausnahme/Befreiung 0.4. gem. § ... mdglich

Voraussetzung(en):
[ ]Keine Uberwindung méglich
3 [ ] Sonstiger Mangel:
4 [X] Wahrnehmung der Informationspflicht der Naturschutzbehorde

Die textlichen Festsetzungen sind beziiglich einer Gehdlzartenliste zu ergénzen.

Aus 6kologischen Griinden ist auf das Anpflanzen von Nadelholzarten (Kiefern, Fichten usw. nicht
standortgerecht) im unmittelbaren Umfeld der Wohnbebauung und Lebensbdumen / Koniferen
(Thuja-Arten) zu verzichten.

Als immergriine Geholze konnen Eibe, Wacholder, Stechpalme u.a. verwendet werden. Als He-
ckenanpflanzung sind Kirschlorbeer, Winter-Heckenkirsche, Hainbuche, Liguster u.a. geeignet.

| Untere Bodenschutzbehorde (Herr Rauner ™ 03663-488850):

1 X Keine Einwinde

l Untere Wasserbehirde (Herr Hildmann % 03663-488862):

1 [X] Keine Einwiinde
2 [] Planung steht in Widerspruch zu Rechtsvorschrift(en):
a) Einwendung(en)
b) Rechtsvorschrift gegen die die Planung verstof3t
¢) Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
[] Ausnahme/Befreiung 0.4. gem. § ... moglich
Voraussetzung(en):
[ IKeine Uberwindung moglich
3 X Sonstiger Mangel:

Unter Ziff. 3.3. des Erlduterungsberichts wird zur Schmutzwasserbeseitigung angefiihrt, dass
gemidB geltendem Abwasserbeseitigungskonzept der Ortsteil Langgriin auch dauerhaft keine
zentrale Kliranlage erhalten wird. Dem wird erwidert, dass nach Priifung des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes durch die untere Wasserbehorde mit Ubereinstimmungsfeststellung vom
24.09.2014 kein eindeutiger Vorzug in Bezug auf grundstiicksbezogene Kleinkliranlagen
gegeniiber zentraler Kliranlage festgestellt wurde. Dementsprechend ist abwasserseitig fiir
den Ort Langgriin fiir den Ubergang bis zum Bau einer mdglichen zentralen Kldranlage eine Be-
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auflagung von vollbiologischen Kleinkldranlagen, in Abhéngigkeit der Randbedingungen még-
lich. Durch den Zweckverband ist das Abwasserbeseitigungskonzept Langgriin im Rahmen der
nichsten Uberarbeitung kostenmiBig hinsichtlich einer Vorzugsvariante Abwasserbeseitigung
vertieft zu priifen und der unteren Wasserbehorde vorzulegen. Dies ist dem Zweckverband be-
kannt.

Mit freundlichen Grii3en,

\\I Auftrag

Miiller
komm. Fachdiensleiter
Fachdienst Bauordnung




