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[hr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Machricht vom Datum

3838 AZ 01096-2020-24 14.12.2020
Verfahren: KGS Siadtplanungsbiire HELK GmbH, Kupferstrale 1, 99441 Mellingen

Yorhaben: vorhabenbezogenen B-Plan: Stadt Gefell,

Sondergebiet, "' Lebensmittelmarkt Schleizer Strafle"
Hier: Stellungnahme Behdrdenbeteiligung LRA

Bauort: Gefell, Schleizer Strale ~
Gemarkung: Gefell Gefell Gefell
Flur: 3 3 3
Flurstiick(e): 251710 251412 251/8

Stellungnahme des Landratsamtes im Rahmen der Beteiligung der Triiger Offentlicher
Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Ergebnis der Priifung der eingereichten Unterlagen zu oben bezeichnetem Vorhaben ergeben
sich nachstehende Forderungen und Hinweise:

LFachdienst Bauordnung Bauordnungsrecht (Frau Enterlein & 03663-488822):

Gegen das oben genannte Vorhaben gibt es seitens der unteren Bauaufsichtsbehorde keine
Einwinde.

Firr die Errichtung von baulichen Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen gelten die
Vorschriften der Thiiringer Bauordnung sowie die Anforderungen die sich auf Grund von
anderen 6ffentlich - rechtlichen Vorschriften an die baulichen Anlagen ergeben.

Die geplanten Bauvorhaben sind so anzuordnen, zu errichten, zu &éndern und zu unterhalten, dass
die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben oder Gesundheit, nicht gefihrdet
wird. Die der Wahrung dieser Belange dienenden allgemein anerkannten Regeln der Technik
sind zu beachten.
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Fachdienst Bauordnung — Bauplanungsrecht (Frau Weif}, 7 03663-488 §23):

Der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt
Schleizer StraBe* der Stadt Gefell wird aus bauplanungsrechtlicher Sicht zugestimmt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als vorzeitiger Bebauungsplan gemiaf § 8 Abs.4
BauGB.

Den Ausfithrungen der Begriindung zur Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
des Einzelhandelskonzeptes, sowie zur Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes kann
vorbehaltlich der detaillierten Fachstellungnahmen des Thiiringer Landesverwaltungsamtes
gefolgt werden.

Fiir die weitere Bearbeitung und das weitere Verfahren bitte ich nachfolgende Hinweise zu
beachten:

Verfahren:

Der Durchfiihrungsvertrag gemif § 12 Abs.1 zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist bis
Satzungsbeschluss zwischen Vorhabentrédger und der Stadt Gefell abzuschlieen. Im Vertrag ist
auch die Durchfiihrungsfrist zu bestimmen.

Die Hinweispflichten des § 3 Abs.2 BauGB (hier insbesondere Informationen zu den
umweltbezogenen Daten und Offenlage der entsprechenden Unterlagen) sind in der
Bekanntmachung zur ffentlichen Auslegung zu beachten.

Auf die weiteren Bestimmungen der BauGB-Neufassung 2017 zur Offentlichkeitsbeteiligung
wird hingewiesen (siche § 4a Abs.4 BauGB: Einstellen der fristgerechten Bekanntmachung
einschlieBlich der Aussagen zu den umweltbezogenen Daten gemilB § 3 Abs.2 BauGB und der
auszulegenden Entwurfsunterlagen mit umweltbezogenen Stellungnahmen, Gutachten etc.).

Planzeichnung/ Planzeichenerk]drung:
Die farbliche Darstellung der Sondergebietsfliche sollte gemil Planzeichenverordnung
(PlanZV) erfolgen (Sonstige Sondergebiete: orange mittel).

Der Abstand der siiddstlichen Ecke des Baufeldes zur Flurstiickgrenze 251/5 sollte so bemaf3t
werden, dass er gut lesbar ist. (Nachvollziehbarkeit der textlichen Festsetzung 3.2).

Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Der beabsichtigte Zweck der Festsetzung gemdh § 12 Abs.3a BauGB i.V. mit § 9 Abs.2 BauGB
ist nicht nachvollziehbar.

Im Bebauungsplanentwurf wurde ein Sondergebiet ,,Lebensmittelmarkt™ mit einer
Gesamtverkaufsfliche von max. 1090 m?* festgesetzt.

Gemif § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) besteht das Erfordernis, die Zweckbestimmung
eines ,,Sonstigen Sondergebietes™ eindeutig zu bestimmen. Deshalb sind konkrete und eindeutig
bestimmte Angaben zur Art der Nutzung erforderlich. Dies wurde im Entwurf entsprechend
beriicksichtigt.

Es ist nicht erkennbar, welchen Inhalt eine Regelung im Durchfiihrungsvertrag haben soll, die
den bereits festgesetzten konkreten Inhalt der Art der baulichen Nutzung noch weiter
konkretisieren konnte.

Es ist zu beachten, dass im vorliegenden Bebauungsplanentwurf kein Baugebiet oder eine
bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt wurde, sondermn geméf} § 11 BauNVO eine
Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung erfolgte, die keinem Raum fiir weitere bauliche
Nutzungen beinhaltet.
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Der Hinweis zur Umsetzung der griinordnerischen Mafinahmen ist direkt als Hinweis zu
bezeichnen, wenn er nicht unter der Rubrik ,,Hinweise® angeordnet werden soll. Eine
Festsetzung zu diesem Inhalt wire aufgrund des fehlenden bodenrechtlichen Bezuges nicht
moglich.

Begriindung:
Zu 7. ErschlieBung des Plangebietes:

Im weiteren Planverlauf sind die Aussagen zur ErschlieBung (Schmutzwasserableitung,
Niederschlagswasserbeseitigung, Loschwasserversorgung) zu konkretisieren und abschliefiend
darzulegen.

Eine Fortschreibung gemif T6B-Beteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung ist zur gegebenen
Zeit vorzunehmen.

Umweltbericht:
Umweltbericht Tabelle S.4, Spalte Schutzgut Fléche:
Um Korrektur der angegebenen Aullenbereichsfliche wird gebeten.

Im Weiteren sind zum Umweltbericht keine Hinweise erforderlich.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht
aufgrund der &rilichen Bedingungen ausreichend.

Fachdienst Offentliche Ordnung Brand-/Katastrophenschutz (Herr Dietzsch ® 03663-
488572):

Zum o.g. Verfahren dullern wir uns wie folgt:

Die Zufahrten / Fldchen fiir diec Feuerwehr sind nach der Thiiringer Richtlinie fir Flichen der
Feuerwehr zu gewihrleisten.

Der Loschwasserbedarf ist entsprechend der im Plangebiet vorgesehenen baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung sicherzustellen (siehe Begriindung vom Oktober 2020 -
Pkt. 7.4)

Zur baulichen Ausfiihrung der zu errichtenden Gebdude sowie zu weiteren Brandschutz-
erfordernissen werden wir im erforderlichen Baugenehmigungsverfahren Stellung nehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde (Frau Berner ® 03663-488820):

Zum Vorhaben gibt s aus denkmalschutzrechtlicher Sicht keine Einwiinde, da weder Bau- noch
Bodendenkmale durch die MaBnahme unmittelbar betroffen sind. Dennoch kann bei Erdarbeiten
mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstiinde, Steinwerkzeuge
ui.) sowie Befunden (auffillipen H#ufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
Mauerreste) gerechnet werden.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auf § 16 ThiirDSchG in der vom 01.01.2006 geltenden
Fassung (Zufallsfunde) hin, insbesondere auf die Meldepflicht nach diesem Gesetz.
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Eachdienst Wirschaft, Kultur, Tourismus (Herr Erdmann ® 03663-488756):

Gegen den Antrag der MaBinahme ,,Lebensmittelmarkt Schleizer Strafle” in der Stadt Gefell ist
aus regionalplanerischer Sicht nichts einzuwenden.

Die Festlegungen der Ubergeordneten Planung zum RP-O und des LEG 2025 sind in der
Begriindung durch das Planungsbiiro ausfithrlich dargelegt worden.

Die unter Pkt. 4.2 erfolge Feststellung, dass kein Einzelhandels- u. Zentralkonzept flir die Stadt
Gefell vorliegt, wird im Pkt. 4.4 in der Auswirkungsanalyse erkldrend aufgezeigt.

Untere StraBenverkehrsbehirde (Frau Purfiirst 7 03663-488644):

Gegen der vorhabenbezogenen B-Plan der Stadt Gefell bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Die Parkflichen des Lebensmittelmarktes sollten entsprechend der Richtlinie ,,ERA"
Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs angelegt werden.

Wir weisen darauf hin, dass ein Antrag auf Anordnung einer Tonnagebeschrinkung durch VZ
262 (7,5 t) mit ZZ 1020-30 ( Anlieger frei) zwischen der Hofer Strafle 20 und der Schleizer
StraBe 38 im Zuge der B 2 vorliegt. Eine abschlieBende Beurteilung zum Ausgang des
Antragsverfahrens kann derzeit jedoch nicht getroffen werden.

|Untere Immissionsschutzbehdrde (Herr Jihnert ™ (03663-488 841):

1 [] Keine Einwiinde

2 [] Planung steht in Widerspruch zu Rechtsvorschrifi{en)*:

a) Einwendung(en)

b) Rechtsvorschrift gegen die die Planung verstoBt

¢) Msglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Ausnahme/Befreiung 0.4. gem. § ... moglich

Voraussetzung(en):
[] Keine Uberwindung méglich
3 E] Sonstiger Mangel: {Abwiigungsfehler, fehlerhafte Ausgangsinformatien, nicht beriicksichtigter Belang, ... )

Die schalltechnische Betrachtung zum Vorhaben ist entsprechend den geéinderten
Vorhabenplinen anzupassen. Insbesondere sind die einzuhaltenden Immissionswerte zu prifen,
da das Gebiet um den geplanten Vorhabenstandort ostlich der Bundesstraf3e aus unserer Sicht
eher als allg. Wohngebiet zu werten ist.

Im Ubrigen wird fiir den Fall, dass die maBgeblichen Richtwerte eingehalten werden darauf
aufmerksam gemacht, dass die Gemeinde unter Beriicksichtigung der érilichen Situation auch
bei geringeren Belastungen als den maBgeblichen Werten der DIN 18005 von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BauGB ausgehen und entsprechende
Larmschutzfestsetzungen (z.B, Lirmschutzwiénde) treffen kann.
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Dies scheint insbesondere an diesem Vorhabenstandort geboten, da bereits durch die
Bundesstrafle die Anwohner Lirm ausgesetzt sind.

Die Kosteniibernahme fiir solch passive Lirmschutzmafnahmen sollten mit dem Vorhabentriger
vertraglich gesichert werden, sodass sich der aus dem Bebauungsplan ergebende Rechtsanspruch
auf Errichtung der Schallschutzeinrichtungen nicht zu einer Belastung der Stadtkasse fuihrt.

4 [] Wahrnehmung der Informationspflicht der Immissionsschutzbehdrde**

- beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, dic den B-Plan berithren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
- sonstige fachliche [nformationen aus der eigenen Zustindigkeit zu 0. g. Plan

[Untere Abfallbehsrde (Frau Triger # 03663-488349):

1 [X] Keine Einwiinde

lUntere Naturschutzbehirde (Herr Dietz & 03663-488839):

1 [ Keine Einwinde

Die in den Mafinahmenblittern beschriebenen Kompensationsmafnahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehoérde abgestimmt und sind geeignet den Eingriff in Natur und Landschaft zu
kompensieren.

|Untere Bodenschutzbehdrde (i.V. Braun & 03663-488859):

1 [X] Keine Einwiinde

2 [_] Planung steht in Widerspruch zu Rechtsvorschrift(en)*:

a) Einwendung(en)
b) Rechtsvorschrift gegen die die Planung verstfit
¢) Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[[] Ausnahme/Befreiung o.4. gem. § ... mdglich

Voraussetzung(en):

[ 1Keine Uberwindung méglich
3 D Sonstiger Mangel: {Abwhgungsfehler, fehlerhafic Ausgangsinformation, nicht berilcksichtigter Belang. ... )
4 [X] Wahrnehmung der Informationspflicht der Bodenschutzbehérde

Der Standort des geplanten Vorhabens ist im Altlasteninformationssystem des Freistaates
Thiiringen (THALIS) als Altlastenverdachtfliche unter der Kennziffer 14958 registriert. Der
Altlastenverdacht griindet sich auf die langjdhrige gewerbliche Nutzung des Standorts in der
Textilindustrie. Schidliche Bodenkontaminationen sind nicht auszuschlicen.

Bei der Verwertung und Beseitigung der kontaminierten Abbruchmaterialien sind die
abfallrechtlichen Vorschriften einzuhalten.
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Die verwendeten Materialien/Baustoffe diirfen die Stoffe der Anlagen 7 und 8 der
Grundwasserverordnung (siehe Anlage) nur in den natiirlichen vorkommenden Konzentrationen
enthalten.

Eine Auffiillung von baubedingten Arbeitsriumen sowie von geringfiigigen Uberschiittungen in
der Wasserschutzzone 111 darf nur mit natiirlichen, nicht verunreinigten Erdstoffen, die keine
auswaschbaren wassergefiihrdenden Bestandteile enthalten, erfolgen.

Diese Forderung gilt als erfiillt, wenn natiirtich vorkommendes Material aus der Region bzw.
Erdstoffe mit Schadstoffgehalten des Zuordnungswertes Z 0 gemif den ,,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen — Technische Regeln® (nach
LAGA) verwendet werden. Bauabfille (Bauschutt, StraBenaufbruch, Baustellenabfille) diirfen
nicht eingebracht und iiberschiittet werden, sondem sind ordnungsgemaéf zu entsorgen.

|Untere Wasserbehorde —Oberfliichenwasser- (Frau Schmidt & 03663-488854):

1 X Keine Einwinde

‘Untere Wasserbehirde - Grundwasser (Frau Braun & 03663-488859):

1 X Keine Einwinde
2 X Wahmehmung der Informationspflicht der Wasserbehtrde

Das geplante Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone III der 6ffentlich-rechtlichen
Wasserfassungsanlage 5537-10 Hy Hirschberg 1/1934,5537-24 Hy Gefell, 5537-41 Hy Tanna
4/1980, 5537-62 und 5537-63 Hy Gefell (Rosenbiihl).

Die in den geltenden Bestimmungen zum Trinkwasserschutz ausgewiesenen Verbote und

Nutzungsbeschrinkungen sind zu beachten, insbesondere

e die allgemeinen Sorgfaltspflichten und besonderen Anforderungen in Wasserschutzgebieten
{§§ 5 und 52 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)),

¢ die DVGW-Richtlinie W 101,

¢ sowie der Schutzzonenbeschluss mit Nutzungseinschrinkungen und Verboten (Textinhalt
kann bei der Wasserbehorde eingesehen werden).

|Untere Wasserbehdrde - Abwasser (Herr Schmeiser & 03663-488862):

1 X Keine Einwinde
2 [X] Wahrnehmung der Informationspflicht der Wasserbehdrde

Den unter Punkt 7.2 Schmutz und Regenwasserableitung formulierten Grundsitzen (Aufbau
Trennsystem, nicht zu empfehlende Versickerung von Niederschlagswasser) wird zugestimmt.
Die Vorgaben des abwasserbeseitigungspflichtigen Zweckverbandes ZWOS beziiglich
Einleitbedingungen fir das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) sind zu
beachten.

Dem unter 9. Altlasten/Baugrund beschriebenen , Rickbaukonzept Schachtbauwerke* wird
weitestgehend unter Beachtung des Gutachtens ,,180305_Gutachten GSG Riickbaukonzept
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Schachtbauwerke® zugestimmt., Allerdings kann einer beabsichtigten Weiternutzung als
Ableitung fiir Abwisser (Schmutz- und Niederschlagswasser) derzeit nicht zugestimmt werden.
Inwieweit cine Sanierung des bestehenden Systems eine Nutzung zulésst kann mit den
vorliegenden Unterlagen nicht abgeschiitzt werden. Da es sich bei dem, in den vorhandenen
Schachtbauwerken, vorgefundenem Wasser um Schicht- bzw. Driinwasser handeln soll, ist dieser
Sachverhalt beziiglich Einleitung in das Kanalsystem des Zweckverbandes mit diesem
abzustimmen.

Mit freundlichen Griiflen,

Trm Auiftrac

MIUWIEr
Fachdienstleiter Fa

Hinweis: Thnen liegt das Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung von unserem Hause vor, daher
verzichten wir auf diese Anlage bis Anderungen eintreten und verweisen auf das ihnen vorliegende Exemplar.





