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Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet
"Lebensmittelmarkt Schleizer StraBe" in Gefell

Beteiligung und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme der Stadt Tanna

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf die 0.g. Thematik sowie insbesondere das Schreiben der KGS Stadtplanungsbiiro
Helk GmbH vom 20.10.2020 teilen wir Ihnen mit, dass die vorliegenden Unterlagen gepriift und
erértert wurden.

Unsererseits sind in Hinsicht auf die der Vorlage beigefiigte ,,Auswirkungsanalyse zur Priifung der
stadtebaulichen Auswirkungen fiir den Neubau eines Lebensmittelmarktes Netto Marken-Discount in
der Stadt Gefeil* der BBE Handelsberatung GmbH - und in diesem Sinne das Planwerk selbst
beriihrend - Anregungen zu duBern:

Demnach solite aus unserer Sicht nochmals kritisch hinterfragt werden, inwiefern durch die
Ansiedlung des Netto-Marktes ,,... der Nahversorgungsstandort insgesamt eine sinnvolle Ergénzung .."
erfahrt, ... die zur Sicherung und Starkung der Grundversorgung sowohl! im Stadtgebiet als auch im
Grundzentrum insgesamt beitragt."

Der in der Analyse dargelegten Argumentation folgend wiirde der gegenwartig realisierte Grad des
Verhdltnisses Verkaufsflache zu ortlichem Bevélkerungspotential (Ausstattung je EW /
durchschnittlicher Besatz) von 105% des Bundesdurchschnitts fiir Supermarkte und Discounter durch
die Ansiedlung des Netto-Marktes auf 150 % des Bundesdurchschnittes angehoben werden. Die im
gleichen Zusammenhang vorgenommene Relativierung dieses erheblich abweichenden Dichte-Index
zeigt sich nicht ausreichend begriindet. Diesbeziiglich zugleich getatigte Aussagen fiir die Stadt Gefell,
wonach ... die angebotsseitige Ergdnzung durch den geplanten Netto-Markt ... zukiinftig eine
Gesamtausstrahlung in Verbindung mit dem Lidi-Standort induzieren (wird) ..." oder ,,... sich zukiinftig
Kopplungspotenziale fiir beide Anbieter ergeben kénnen ..." sind aus unserer Sicht dabei eher als
Thesen zu verstehen.
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Die als auszuschlieBend herausgearbeiteten ,existenziellen Wirkungen" des Vorhabens fiir die
weiteren Nahversorgungsstandorte (Bezug Umverteilungsquoten fiir den Lidl-Standort an der Schieizer
StraBe in Gefell und daraus resultierende Umlenkungseffekte) werden mit ... der starken
Marktposition des Marktes und den Synergieeffekten, die sich zukiinftig aus der Ansiedlung des Netto-
Marktes ergeben ..." begriindet — dies wird bezweifelt und sollte nochmals kritisch erortert werden.

In der Analyse wird umfangreich auf die Wirkungen des Vorhabens auf das funktionsteilige
Grundzentrum eingegangen. Dies nicht zuletzt in Hinsicht auf die Tatsache, wonach ... der erwartete
Planumsatz, der mit Neuansiedlung des Lebensmitteldiscounters gebunden wird, zwangslaufig
Anbietern an anderer Stelle verloren geht. Den Ausflihrungen zur Ermittlung der potentiellen
Umverteilungsquoten in Hinsicht auf den Discounter diska an der Koskauer StraBe in Tanna und der
hieraus resultierenden Bewertung, wonach diese gering einzuschétzen sind, kann gefolgt werden. In
diesem Zusammenhang ist jedoch kritisch anzumerken, dass die mit der Benennung des Ortskernes
von Tanna erfolgte Bestimmung als ,faktischer zentraler Versorgungsbereich" aus unserer Sicht nicht
korrekt ist. Wenngleich sich in dem bezeichneten Bereich der in seinem historischen Kontext heraus
gebildete stadtebauliche ,Mittelpunkt® befindet, ist dieser nicht als zentraler Versorgungsbereich der
Stadt Tanna identifizierbar bzw. mit einem solchen gleichzusetzen. Insofern sollten auf diese
Zuordnung basierende Begriindungen hinsichtlich der Auswirkungen der Ansiedlung des Marktes in
Gefell auf die Stadt Tanna geprift werden.

Wenngleich die Stellungnahme der Stadt gegeniiber dem benannten Zieltermin verspatet ausgefertigt
wird, bitten wir Sie darum, diese bei der Qualifizierung des Planwerkes — somit bereits zu diesem
frihen Zeitpunkt der Ermittlung relevanter Aspekte — zu berticksichtigen und eine Auseinandersetzung
im Vorfeld der Entwurfsfassung zu fiihren.

Fir Fragen stehe ich Thnen gern zu Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
i.A.

Bernd Rudolph
Leiter Bauamt/Liegenschaften



