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Anlage zur Stellungnahme zum Bebauungsplonverfahren Lebensmittelmarkt Gefell durch Eigentiimer des Grundstiicks
' Gefell, Schieizer Strafle 40

FristgemiRe Stellungnahme der Eigentiimer des Grundstiicks Schleizer StraBBe 40, 07926 Gefell
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 AbS. 1 1 BauGB zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fiir den ,Lebensmittelmarkt Schleizer Strafe” in Gefell

Wir haben vom KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH Unterlagen zugesandt bekommen. Am
30.10.2020 haben wir von der Moglichkeit, Einsicht in die o6ffentlich ausliegenden
Planungsunterlagen zum o.g. Bauvorhaben zu nehmen, Gebrauch gemacht.

Nachfolgend formulieren wir in Form einer fristgemdRen Stellungnahme unsere Sichtweisen,
Bedenken und Anfragen.

Grundsatzliches:

e Es wird ausgefihrt, dass der Bebauungsplan der Schaffung bauplanungsrechtlicher
Zuldssigkeitsvoraussetzungen dient, da das beabsichtigte Bauvorhaben nicht der aktuellen
Rechtslage entspricht. Ggf. konnte es sich hierbei um die Schaffung von Voraussetzungen
handeln, die in Bezug auf Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen, also fiir die
Errichtung von Gebduden entgegen /abweichend von der urspriinglichen / derzeitigen
Nutzung notwendig sind. Bitte erkldren Sie uns den Sachverhalt und den Fakt, wie und wann
Sie hierfiir eine Zustimmung der Besitzer der betroffenen Nachbargrundstiicke einholen
werden.

e Bei Bauvorhaben gibt es gesetzliche Festlegungen beziiglich der Wahrung von

Mindestabstanden / Abstianden und Abstandsflichen. Wir gehen davon aus, dass diese
Vorgaben in ihrer Auslegung als ,MINDESTmass" eingehalten werden.
In den ausliegenden Unterlagen ist uns jedoch aufgefallen, dass eine abweichende Bauweise
in der Planungszeichnung dargestellt ist, indem das Gebiude an die nordwestliche
Grundsticksgrenze (Flur 251/10) herangebaut werden soll. Diesem Vorhaben stimmen wir
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zu.

Detaillierte Fragen:

* Grundstiicksbegrenzungen sind notwendig — wie soll das Grundstiick perspektivisch begrenzt
werden, wie soll mit der derzeitigen baulichen Situation verfahren werden?

Derzeit geschieht dies im vorderen Bereich durch einen Zaun, der zum zu bebauenden
Grundstick gehort, durch einen Mauerteil, der sich in der Hausriickwand des Wohnhauses
Schleizer Strae 40 fortsetzt. Im hinteren Bereich schlieRen sich die Altfundamente der
abgebrannten Fabrik auf einem héheren Niveau an, als der sich anschlieRende, hintere
umzdunte Teil des Grundstlcks.

Wichtig sind uns eine Begrenzung des Grundstiicks, ein zielfihrender Umgang mit dem
Altfundamt und kologische Aspekte wie Begriinung und Emissionsschutz zur Vermeidung
von 2.B. Larm.

* Weiterhin ist uns daran gelegen, die Planung und schlussendlich die Umsetzung dieser in
Bezug auf Emissionsschutz auszugestalten. SchwerpunktmiRig méchten wir hier verweisen
auf:

o Larm / Gerdusche: Beachtung der Schallausrichtung von Gebaude und Parkflichen,
Pressen, Liftungen, Zulieferungsverkehr etc.
o Einhaltung vorgeschriebener Lieferzeiten
Schaffung von Schallschutz z.B. durch ,Sichtschutz”
o Licht / Beleuchtung: Positionierung von Beleuchtung (z.B. Parkplatz und Werbung) an
optimierten Stellen, die die Anwohner méglichst wenig belasten; Schaffung von zeitlich
verdnderbarer Beleuchtung (z.B. dimmbare Beleuchtung und Werbung)
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Wir gehen davon aus, dass unsere Stellungnahme mit unseren Anliegen, Bedenken und Wiinschen
zundchst eine Antwort hierzu Ihrerseits nach sich zieht. Fir persénliche Gespriche sind wir
grundsdtzlich offen, behalten uns jedoch auch vor, zu diesem Sachverhalt juristischen Beistand
einzuschalten.



