Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet
"Lebensmittelmarkt Schleizer Stral3e”
in Gefell

Teil A: Planzeichnung
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Legende
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Zweckbestimmung
SO-L Sondergebiet Lebensmittelmarkt

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 17 und § 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3(§ 16 BauNVO)

GH Gebaudehdhe in Meter Uber Bezugspunkt
entsprechend textlichen Festsetzungen

BAUWEISE, BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich

A I 4
A FuBweganbindung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

O Elektrizitat (Trafohduschen)

MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe a BauGB)

z.B. Ausgleichsmaflnahme (Erlauterung siehe Textteil)
z.B. Gestaltungsmalinahme (Erlauterung s. Textteil)
@ anzupflanzende Baume

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme:

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der
Trinkwasserschutztzone llI.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatze mit erforderlichen Erschlielungswegen
(§ 9 Abs. Nrn. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

Stellplatze und erforderliche Erschlielungswege
(innere ErschlieRung)

Dachform: Flachdach / Pultdach

Standort Werbepylon

Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehoéhe
in Meter Uber Nurmalhéhennull (m G. NHN)

HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE
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Flurgrenzen

Flurstlicksgrenzen

Flursticksnummern

Héhen in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
Bdschungen

Zaun

vorhandener Laubbaum / Nadelbaum

unterirdische Elektroleitung

HINWEISE ZUR PLANUNG

Erlauterung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen

Nutzung

Grundfla- | Gebaude-

chenzahl |hoéhe

Bauweise | Dachform

B o 3 MaRzahl in Meter
abzureilende Gebaude
abzureillende Stitzmauer
Cd zu rodende Baume

Teil B: Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

6.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird als Sondergebiet Lebensmittelmarkt festgesetzt (§ 11 Abs. 3 BauNVO).
Zulassig ist ein grol¥flachiger Lebensmittelmarkt einschlieBlich Backshop, mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 1.090 m?2.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)
Die im Bebauungsplan angegebenen Werte werden als zuldssige Hochstwerte festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Gebaudehdhe (GH) festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

Maximal zulassige Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe stellt die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also des
aulersten Schnittpunktes des geraden Dachschenkels (bei Pultddchern hdchster Punkt des
Dachschenkels) mit der AulRenfassade dar. Mafligebend ist das eingedeckte Dach. Bei
Flachdachern gilt als Dachbegrenzungskante der oberste Anschluss der Aufenwand
(erforderliche Umgrenzungen, z. B. bei kiesbedeckten Dachern, sind einzubeziehen).
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist die ausgewiesene Bezugs-
hohe von 560,65 m . NHN. Die maximale Gebaudehohe ist mit 7,5 m tUber dem unteren
Bezugspunkt festgesetzt. Als Ausnahme ist eine Uberschreitung der Gebaudehdhe durch
Anlagen der technischen Gebaudeausristung pro Einzelgebaude flachenmalig bis zu 10%
und unter Beachtung des obersten Bezugspunktes bis maximal 1,50 m zulassig.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 2a BauGB)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
abweichende Bauweise

Das Gebaude ist bis maximal 54,3 m Lange (einschlieBlich Rampe fir die
Warenanlieferung) zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie des Abwassers dienen, sind ohne entsprechende
Flachenfestsetzung zulassig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Griinordnerische Festsetzungen)
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1, Nr.25 Buchstabe a BauGB)

Ausgleichsmalnahme A1 (Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung im Plangebiet)

An den festgesetzten Pflanzstandorten im Sondergebiet sind acht hochstammige
Einzelbdume im Pflanzabstand von 8-10 m zu pflanzen. Die Pflanzstandorte kdnnen dabei
unter Beriicksichtigung von Versorgungsleitungen sowie nachbarrechtlichen Regelungen
kleinraumig verschoben werden. Als Pflanzqualitat sind schmalkronige, standortgerechte
Baume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu verwenden.
Folgende Gehdlzarten kénnen verwendet werden:

Hainbuche (Campinus betulus "Fastigiata"), Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk"),
Kornelkirsche (Cornus mas), Blumenesche (Fraximus ornus "Rotterdam"), Stadtlinde (Tilia
cordata "Rancho")

Gestaltungsmalnahme G1 (Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen)

Die nicht Uberbaubaren Flachen des Sondergebietes sind auf 1.060 m? mindestens mit
einer Rasenansaat zu begrinen. Zur Eingriinung des Plangebietes sind die Grinflachen zu
50 % (530 m?) mit Strauchern im Pflanzabstand von 2x1 m zu bepflanzen, die
Strauchpflanzungen sind insbesondere zwischen der Schleizer Stralle und den Stellflachen
des Lebensmittelmarktes unter Berlcksichtigung von Leitungen nachbarrechtlichen
Abstanden und Freihaltebereichen der Grundstickseinfahrt anzuordnen. Vorhandene
Geholze sind mdglichst zu erhalten und in die neuen Strauchflachen zu integrieren. Als
Pflanzqualitat sind heimische, standortgerechte Straucher mit einer Pflanzqualitdt von
mindestens vStr, Hoe 60/100 cm zu verwenden. Folgende gebietsheimische Gehdlzarten
aus dem Vorkommensgebiet 3 (Stdostdeutsches Hiigel- und Bergland) kénnen verwendet
werden:

Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Weildorn (Crataegus monogyna, C.
laevigata), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus), Liguster
(Ligustrum vulgare)

GestaltungsmalRnahme G2 (Dachbegrinung)

Auf der Dachflache des Einkaufsmarktes sind 1.450 m? mit einer extensiven Dachbegriinung
zu planen. Dabei ist eine Mindestdicke des Dachsubstrates von 10 cm vorzusehen, dieses
ist mit einer trockenheitsvertraglichen Sedumsprossenmischung zu begriinen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

Fur den Parkplatz sind die Fahrgassen mit einer Asphaltoberflache oder einem schalltech-
nisch gleichwertigem Belag zu realisieren. Alternativ hierzu sind larmarme Einkaufswagen
vorzusehen.

6.2 Alle Anlagenteile sind entsprechend des Standes der Technik auszufiihren (z.B. feste

6.3

Regenrinne, abgestrahlte, einzeltonfreie Schallspektren oder keine "klappernden" Fahnen-
masten).

Das abgestrahlte Schallspektrum der lufttechnischen Aggregate muss entsprechend Stand
der Technik einzeltonfrei sein. Weiterhin sind die in der nachfolgenden Tabelle ausge-
wiesenen Schallleistungspegel (Lwa) der Liftungsanlagen einzuhalten:

Emissionsdaten lufttechnische Anlagen (LA), tags/nachts (Maximalwerte)

Emittent | Benennung Emittent Lwa, mod, tags Lwa, mod, nachts
[dB(A)] [dB(A)]

LA 01 Verflissiger (GCHC-038-13-NO) 70,0 70,0

LA 02 Abluftéffnung 1 (WRG Fa. biddle 3500 + 62.0 62,0
Schako MBLS*)

LA 03 Zuluftdéffnung 1 (WRG Fa. biddle 3500 + 57,0 57,0
Schako MBLS*)

LA 04 Wandlafter (MAICO EN 25) 54,0 54,0

LA 05 Wandlufter (MAICO EN 25) 54,0 54,0

LA 06 AuBenklimagerét (z.B. Fa. DAIKIN EWYQ 64,0 64,0
011 ACW1)

LA 07 Warmepumpe (DAIKIN, optional) 61,0 61,0

LA 08 Warmepumpe (DAIKIN, optional) 61,0 61,0

LA 09 Warmepumpe (DAIKIN, optional) 61,0 61,0

* Schalldampfer

Lage der lufttechnischen Anlagen:
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Datenquele(n): Mip fiows.lerresins. deosmisenice 7SERVICE-WMSEVERSION=1.1. 1AREQUEST=GetCapabiltiess

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 ThirBO

AuRere Gestaltung von Werbeanlagen:

An dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort ist ein Werbepylon als
Sammelwerbeanlage mit einer H6he von max. 5,00 m und einer Breite von max. 2,70 m
zuladssig. Die angebrachten einzelnen Werbungen sind in der Gestaltung aufeinander
abzustimmen.

Sonstige Werbeanlagen sind nur am Gebaude zulassig und dirfen nicht Gber die jeweilige
Fassade hinausragen.

HINWEISE

1. Immissionsschutz
Die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes kdnnen in der Zeit von 6:00 Uhr bis 21:30 Uhr
umgesetzt werden. Die Marktanlieferung mit Lkw > 7,5 t kann werktags in der Zeit von 6:00
bis 22:00 Uhr erfolgen. Eine optionale Offnungszeit des Backshops an Sonntagen von 6:00
bis 18:00 Uhr ist ebenfalls moglich. Die Einhaltung der ausgewiesenen Schallleistungspegel
(Lwa) ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Bodendenkmale
Archéaologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16
ThirDSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Thiringischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die
Vorgehensweise innerhalb der archaologischen Bodenfundstellen ist mit dem Thiringischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie abzustimmen.

3. Artenschutz/ Bauzeitenregelung
Vermeidungsmalnahme V1 - Bauzeitenregelung zur Rodung von Gehdlzen:

Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist nur aullerhalb der Vogelbrutzeiten in einem
Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar zuldssig. Sind die Gehdlzentnahmen
aulBerhalb dieser Zeitspanne unvermeidbar, so sind diese bei der Unteren Naturschutz-
behorde zu beantragen.

Vermeidungsmalnahme V2 - Baumkontrolle auf Vorkommen planungsrelevanter Arten vor
der Fallung:

Zum Ausschluss des Vorkommens héhlenbritender Vogelarten sind die Baumbestande vor
deren Fallung auf moégliche Baumhdhlen zu untersuchen. Sind im Zuge der Baumkontrolle
Baumhdohlen mit Nestern planungsrelevanter Vogelarten vorhanden, sind in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Saale-Orla-Kreises Ersatz-Niststatten zu schaffen.
Dies erfolgt durch die Installation geeigneter Nisthilfen (Vogelkasten) auf kommunalen
Grunflachen der Stadt Gefell.

Die Altbaumbestande sind zudem vor deren Fallung durch einen Artspezialisten auf
entsprechende Fledermausvorkommen zu untersuchen. Ausgenommen ist jedoch der
Zeitraum vom 01.05. bis 31.08. (Wochenstubenzeit der Fledermause). Werden
Fledermausindividuen angetroffen, erfolgt eine Quartierentnahme erst dann, wenn die
Quartiere nicht mehr genutzt (bewohnt) sind. Im Bedarfsfall wird zur Vermeidung einer
weiteren oder nachfolgenden Besiedlung geeigneter Hoéhlenquartiere durch geeignetes
Fachpersonal ein Verschluss der Baumhdhlen vorgenommen. Durch fachgerechte Absuche
ist dabei vor dem VerschlieRen sicherzustellen, dass sich keine Tiere in den Quartieren
befinden. Verbleiben dabei Unsicherheiten, werden die Hoéhlen mit einer Vorrichtung
verschlossen, die den Ausflug der Tiere ermdglicht, aber den Einflug verhindert. Alternativ
kann eine fachgerechte Sicherung betroffener Stammsegmente erfolgen. Werden im Zuge
der Voruntersuchungen entsprechende Quartiere festgestellt, sind diese in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Saale-Orla-Kreises durch die Installation kinstlicher
Fledermausquartiere ( ,Fledermauskasten® ) zu kompensieren. Dies erfolgt auf kommunalen
Grinflachen der Stadt Gefell.

4. Externe KompensationsmaRBnahmen
Ersatzmalinahme E1 - Anlage flachiger Gehdlze am Sportplatz Gefell:

Auf den Flurstiicken 211/2 und 212/21 in der Flur 3 der Gemarkung Gefell ist auf 1.300 m?
Grole ein Feldgehdlz anzupflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden. Als Pflanzqualitat fir die Baume sind verpflanzte Heister (Hoe
100-150 cm) und fir Straucher verpflanzte Straucher (Hoe 60-100 cm) zu verwenden. Es
sind 60 % der Fldche mit Bdumen in einem Pflanzabstand von 5x5 m und 40% der Flache
mit Strauchern in einem Pflanzabstand 2x1 m zu pflanzen. Baume sind dabei im Inneren
anzuordnen, Straucher als Gehdlzrand nach auflen. Folgende gebietsheimische
Geholzarten aus dem Vorkommensgebiet 3 (Stdostdeutsches Hlugel- und Bergland) kénnen
verwendet werden:

Aufschittungsflachen: Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata),
Bergahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Birke (Betula pendula), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina), Weilldorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus), Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Holunder
(Sambucus racemosa), Sal-Weide (Salix caprea),

Auf Feuchtstandorten in Bachnahe: Erle (Alnus glutinosa,), Purpur-Weide (Salix purpurea),
Grau-Weide (Salix cinerea), Korb-Weide (Salix viminalis), Mandelweide (Salix triandra).

Ersatzmallnahme E2 - Pflanzung von Einzelbdumen und Strauchern am Sportplatz Gefell:

Auf den Flurstlicken 211/2, 212/21 und 216/5 in der Flur 3 der Gemarkung Gefell sind 13
schmalkronige hochstdmmige Einzelbdume im Pflanzabstand von 8-10 m sowie 38
Straucher als einreihige Hecke im Pflanzabstand von 2m zu pflanzen. Die Pflanzstandorte
konnen dabei unter Bericksichtigung von Versorgungsleitungen sowie nachbarrechtlichen
Regelungen frei gewahlt werden. Als Pflanzqualitat sind schmalkronige, standortgerechte
Baume als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm zu verwenden.
Folgende Gehodlzarten kénnen verwendet werden:

Hochstdmme: Hainbuche (Campinus betulus "Fastigiata"), Feldahorn (Acer campestre
"Elsrijk"), Kornelkirsche (Cornus mas)

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Lage der Mallnahmen

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft
2607 2018

Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen

Die Umsetzung der grunordnerischen Maflnahmen A1, G1 und G2 und der externen
Malnahmen E1 und E2 erfolgt spatestens eine Vegetationsperiode nach Eréffnung des
Lebensmittelmarktes. Zustandig fur die Umsetzung der grinordnerischen Malinahmen (A1,
G1, G2) und die externen MaRnahmen E1 und E2 ist der Vorhabentrager. Er verpflichtet
sich in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde, alle Mallnahmen umzusetzen und
die Fertigstellung bzw. Endabnahme der Malinahmenflachen unter Zuhilfenahme eines
fachkundigen Planungsbiros zu dokumentieren und entsprechend der Gemeinde und der
Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

VERMERK

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem Vorhaben- und Erschlielungsplan
identisch.

KATASTERVERMERK

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flursticke innerhalb des
Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stimmen mit dem Liegenschaft-
skataster nach dem Stand vom ... Uberein.

Tharinger Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Saalfeld

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANGEWANDTE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2121 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG-) vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist, mit
Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung vom 25.01.2021 (BGBI | S. 123 Nr. 4)
Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO)
i. d. F. vom 28. Januar 2003, (GVBL. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 278)

Thiiringer Bauordnung (ThurBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer
Denkmalschutz- gesetz - ThiirDSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April
2004 (GVBI. S. 465), mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI. S. 731, 735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. 02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

PLANGRUNDLAGEN

- Lage- und Héhenplan:  Dipl.-Ing. (FH) Dieter Seidel,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beunten 13, 07922 Tanna

Gemarkung Gefell;  Flur 3: Teilflachen der Flurstlicke 251/8, 251/10, 251/12,
Stand der Planunterlage: 16.08.2017

Lagebezug: ETRS 89 UTM 32
Hohenbezug: DHHN92

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gefell hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.11.2017 gemaf § 2 Abs.1 BauGB
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.07.2018.

Gefell, ..ccoeevevviiiinnn
Blrgermeister Siegel
2. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlGhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.10.2020 (ber die Planung
unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB aufgefordert sowie zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Vorentwurf aufgefordert (geman § 4 Abs.1 BauGB).

Blrgermeister Siegel

3. Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB wurde in Form einer
Planauslage flur die Dauer eines Monats in der Stadt Gefell durchgefiihrt. Der Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom 28.10.2020

bis 27.11.2020 wahrend der Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden im Amtsblatt "Gefeller Anzeiger" am 17.10.2020 ortsublich bekanntgemacht.

Gefell, .cooeevveeieeinn

Blrgermeister Siegel

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Am ., wurde der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Entwurf der Begrindung mit
Umweltbericht, gebilligt und die Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht
sowie die umweltrelevanten Stellungnahmen und Gutachten haben in der Zeit vom .....................

o] - T wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und
waren zusatzlich auf der Webseite der Stadt Gefell abrufbar.
Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt ..............cccoccoiiiiiiinn. =11 0 [

und im Internet ortsiiblich bekanntgemacht. Weiterhin erfolgte der Hinweis, dass Anregungen
von jedermann schriftlich, der e-mail oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt
bleiben kénnen.

Gefell, oooovveeiinieein,
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5. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
..................... und ..................... von der Auslegung benachrichtigt und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blrgermeister Siegel

6. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Der Stadtrat der Stadt Gefell hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen berthrten Tragern o6ffentlicher Belange am
..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gefell, .ooeeveeeieiinn

Blrgermeister Siegel

7. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Gefell hat am ................ den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Die Begrundung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden vom
Stadtrat der Stadt Gefell gebilligt.

Blrgermeister Siegel

8. Genehmigung

9. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden beurkundet.

Blrgermeister Siegel

10. Inkraftsetzungsvermerk

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist am ..................
im Amtsblatt der Stadt Gefell gemall § 10 Abs. 3 BauGB o6rtstblich bekannt gemacht worden,
mit dem Hinweis, das der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung und zusammen-
fassender Erklarung wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf folgendes
hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs.2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind
gemal § 215 Abs.1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Gefell, eeeeiiiii
Blrgermeister Siegel
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